MEMO

Kohtumise teema: Korterelamute rekonstrueerimistoetuste tulevik ja toetuse tingimused
Kohtumise aeg: 04.08.2026

Koht: Kliimaministeerium (KLIM)

Osalejad: Ivo Jaanisoo — KLIM; ivo.jaanisoo@kliimaministeerium.ee tel 639 7638

Kaspar Alev — KLIM; kaspar.alev@kliimaministeerium.ee tel 622 9498

Lauri Suu — KLIM; lauri.suu@kliimaministeerium.ce tel. 625 6483

Siirius Sikka — TK LIIT; siirius(@tkliit.ec GSM +372 5666 5424

Ardo Siemer — TK LIIT; ardo@tkliit.ee GSM +372 564 3335
Ruve Visnapuu — TK LIIT; ruve@tkliit.ece GSM +372 511 8916
Koostaja: Siirius Sikka
Kohtumise eesmirk

Kohtumise eesmirk oli arutada EIS-i vahendusel jagatavate korterelamute
rekonstrueerimistoetuste edasist rahastamist, voimaliku taotlejate jarjekorra kujundamist ning
tulevaste toetusmeetmete tingimusi ja korraldust.

1. Rekonstrueerimistoetuste edasine rahastamine

Ministeeriumi esindajate sonul peaks kédesoleva aasta augustis—septembris selguma, kas ja
millises mahus on riigil voimalik leida korterelamute rekonstrueerimise toetamiseks vahendeid
perioodiks, mis jadb Euroopa Liidu struktuurifondide rahastusperioodide vahele. Alles pérast
vodimaliku rahastuse mahu selgumist saab otsustada, millisel viisil ja milliste pShimdtete alusel
vahendeid jaotada.

Voimalike rahastamisallikatena kisitleti muu hulgas CO:-kvoodituludest ja sotsiaalsest
kliimafondist saadavat rahastust.

2. Korteriiihistute jirjekorra loomine

Arutati voimalust/vajadust luua rekonstrueerimistoetuse taotlejatele jirjekorrasiisteem.
Uldjoontes peeti seda mdistlikuks lahenduseks, kuid peamise probleemina toodi esile esialgse
jarjekorra moodustamise alused. Praegu on toetuse avanemist ootamas hinnanguliselt 400—500
korteritihistut.

Jarjekorras voiks eelistada korteritihistuid, kes on toetuse taotlemiseks vajalikud
ettevalmistused juba teinud ning valmis sisuliselt hankemenetlusega alustama. Eelistamise
tunnusteks voiksid olla eelkdige:

o nduetekohase pohiprojekti olemasolu;
o rekonstrueerimiseks vajalike korteriiihistu otsuste olemasolu;
o muude toetuse taotlemiseks vajalike ettevalmistuste tegemine;

« valmisolek ehitushanke korraldamiseks.
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Jarjekorra kujundamist ehitusteatise voi ehitusloa olemasolu alusel tuleb tdiendavalt kaaluda.
Uhelt poolt niitaks loa vdi teatise olemasolu projekti kdrget valmidusastet, kuid teisalt ei ole
korteritihistul alati moistlik ehitusteatist voi ehitusluba liiga vara taotleda. Loa kehtivus ja
sellega seotud menetlused vdivad hakata kulgema ajal, mil toetuse saamine ja ehitamise
alustamise aeg ei ole veel teada.

Seetottu peaks jérjekorra alus viljendama projekti tegelikku valmidust, kuid ei tohiks sundida
korteritihistuid tegema ebamdistlikult vara toiminguid, mille kehtivusaeg voib enne toetuse
saamist 1dppeda.

3. Oiguskindlus ja ettevalmistuskulude abikdlblikkus

Tehti ettepanek ldhtuda abikdlblikkuse hindamisel oOiguskindluse pohimottest. Kui
korteritihistu on teinud ettevalmistust6od ja kandnud kulud nende tegemise ajal kehtinud
toetusmidruse nduete kohaselt, ei tohiks hilisemate muudatustega kehtestatud ndudeid nendele
kuludele tagasiulatuvalt kohaldada.

Praegu voivad korteriiihistud jddda nditeks projekteerimiskulude toetusest ilma iiksnes seetottu,
et toetuse tingimusi on pdrast projekti tellimist voi koostamist muudetud. Selline olukord
vihendab diguskindlust ning asetab varakult ja heas usus ettevalmistusi alustanud iihistud
pohjendamatult ebasoodsasse olukorda.

Alternatiivina voiks kaaluda projekteerimiskulude tdielikku véljajdtmist toetatavate kulude
hulgast. Projekteerimiskulude osakaal toetuse kogumahust on vordlemisi véike, kuid nende
véljajdtmise tulemusel vOiks olemasolevatest vahenditest saada rekonstrueerimistoetust moni
korterelamu rohkem. Sellise muudatuse korral peab see olema ette teada ega tohiks kahjustada
ithistuid, kes on varasemate tingimuste alusel projekteerimisse juba investeerinud.

4. ,,Projekteeri ja ehita® mudel

Leiti, et nn ,,projekteeri ja ehita® lahendust ei peaks korterelamute rekonstrueerimistoetuse
meetmes kasutama. Korteriiihistu peaks enne toetuse taotlemist ise tegema vajalikud
ettevalmistused, sealhulgas tellima nduetekohase projekti ja votma vastu vajalikud otsused. See
nditab thistu tegelikku valmisolekut ja motiveeritust rekonstrueerimise elluviimiseks.

,Projekteeri ja ehita® mudeliga kaasneb ka vdimalik huvide konflikt, sest projekteerija ja
ehitaja tegutsevad ilihe lepingu ning iihise majandusliku huvi alusel. Sellises olukorras voib
lahenduste valikul domineerida ehitaja huvi ehitada voimalikult odavalt, mitte korteriiihistu
pikaajaline huvi saada kvaliteetne, energiatdhus, vastupidav ja viikeste tulevaste
iilalpidamiskuludega hoone.

5. Taotluste menetlemise aeg

Menetlusaeg peaks olema nii pikk kui vajalik, kuid nii lithike kui vdimalik. Menetluse kiirus
el tohi tulla otsuste kvaliteedi ega nduetekohase kontrolli arvelt. Samal ajal tuleb véltida
pohjendamatuid viivitusi, sest pikad menetlusajad mojutavad ehitushindu, hangete kehtivust,
finantseerimise tingimusi ning korteritihistute valmisolekut projekti ellu viia.



6. Toetuse méair maapiirkondades

Maapiirkondades ei ole toetuse middra vihendamine pdhjendatud, sest just seal paiknevatel
korteritihistutel on kdige vdiksem voimekus rekonstrueerimist ilma suurema avaliku toetuseta
rahastada.

Maapiirkondade korterelamute probleemid on sageli suuremad kui linnades:
¢ hoonete tehniline seisukord on halb;
o korterite turuvairtus on madal;
o clanike laenuvdimekus on piiratud,
e pangad hindavad selliste projektide finantseerimist riskantsemaks;
o varasemad kaugkiittesiisteemid on osaliselt voi tdielikult lakanud toimimast;

e mitmes piirkonnas ei ole enam toimivat katlamaja ega jatkusuutlikku
kaugkiittelahendust.

Toetuse vdhendamine tihendaks paljude maapiirkondade korteriiihistute jaoks sisuliselt
rekonstrueerimisvdimaluse kadumist, kuigi nende hooned vajavad toetust kdige enam.

7. Endistes kaugkiittepiirkondades asuvate hoonete probleemid

Eraldi juhiti tihelepanu korterelamutele, mis olid algselt ithendatud kaugkiittesiisteemiga, kuid
kus kaugkiite voi katlamaja enam ei toimi. Sellistes majades on elanikud sageli pidanud leidma
individuaalseid ja kohati ohtlikke kiittelahendusi.

Niiteks on ehitatud kiittekoldeid ventilatsioonilddridesse voi muudesse selleks mitte ette
nihtud konstruktsioonidesse. Sellised lahendused on reeglina tuleohtlikud ja kahjustavad
hoone ventilatsiooni toimimist. Teise lahendusena on mindud iile elektrikiittele, kuigi hoone
elektrisiisteem ei pruugi olla projekteeritud ega ehitatud sellise koormuse kandmiseks.

Nende hoonete rekonstrueerimine ei ole seega ainult energiatdohususe kiisimus, vaid puudutab
otseselt ka tuleohutust, elektriohutust ja inimeste elamistingimusi. Toetusmeetme tingimuste ja
piirkondliku toetuse mééra kujundamisel tuleb seda arvesse votta.

Selliste hoonete kiittesiisteemide rekonstrueerimise toetusmeede voiks olla eraldi ning see
peaks olema prioriteediks.

8. Tehniliste konsultantide kaasamine

Tehti ettepanek kaasata Tehniliste Konsultantide Liit uue toetusmaééruse ja toetuse rakendamise
tingimuste véljatodtamisse. Liit esindab rekonstrueerimisprotsessis erapooletut vaadet ning
omab praktilist tilevaadet korteritihistute, projekteerijate, ehitajate, omanikujarelevalve tegijate
ja EIS-i vahel tekkivatest probleemidest.

Tehniline konsultant ei esinda projekteerija, ehitaja ega finantseerija majandushuvi, vaid aitab
korteritihistul rekonstrueerimisprotsessi nouetekohaselt ette valmistada ja ellu viia. Seetottu
voimaldaks liidu kaasamine hinnata kavandatavate nouete tegelikku rakendatavust juba enne
madruse joustumist.



9. EIS-i ja tehniliste konsultantide kommunikatsioon

EIS-i konsultantide poolt korteritihistutele antava info ning tehnilise konsultandi kaudu
edastatava info vahekord tuleb selgelt 1dbi mdelda. Korteriiihistule eraldi ja ilma tehnilise
konsultandi osaluseta antud selgitused vdivad jdéda poolikuks vdi olla valesti moistetud.

Selle tulemusel on tekkinud/ voib tekkida olukord, kus korteriiihistu peab EIS-i selgitust
tehnilise konsultandi senise tegevuse vai juhistega vastuolus olevaks ning hakkab tekkinud
arusaamatuse eest siilidistama tehnilist konsultanti. Tegelik pdhjus voib olla see, et
korteriiihistu ei ole EIS-ilt saadud infot digesti mdistnud voi ei oska seda konkreetse projekti
asjaoludega seostada.

Pingete  ja  vastuoluliste  tdlgenduste  viltimiseks  tuleks  kujundada  selge
kommunikatsioonikorraldus. Projektipohise sisuga olulised selgitused voiks edastada viisil,
mis voimaldab tehnilisel konsultandil nendega tutvuda ja vajaduse korral korteriiihistule nende
moju selgitada.

10. Tehniliste konsultantide koolitamine ja koolituste rahastamine

Tehniliste konsultantide padevuse ja praktilise voimekuse tdstmist tuleb késitleda prioriteedina.
Tehniliste Konsultantide Liit on vélja to6tanud koolituse, mis ldhtub tehniliste konsultantide
tegelikest tooiilesannetest ja praktilistest vajadustest.

Senine TalTechi koolitus ei ole selles osas piisav, sest see ei anna tehnilistele konsultantidele
vajalikus ulatuses praktilisi oskusi korterelamute rekonstrueerimisprotsessi juhtimiseks.
Koolitus peaks muu hulgas késitlema korteritihistu ndustamist, projekteerimise ldhtetilesande
koostamist, projektlahenduste hindamist, hangete korraldamist, ehitusprotsessi eri osapoolte
koost6dd ning EIS-i nduete praktilist rakendamist.

Koolituse rahastamiseks on praegu keeruline leida ministeeriumi eelarvest iihte konkreetset
rahastusallikat. Seetottu tuleb analiilisida erinevate fondide ja programmide kasutamise
vOimalusi, sealhulgas BuildEST-i vahendeid. Eesmérk peaks olema kujundada tehniliste
konsultantide jérjepidev ja praktilistele vajadustele vastav koolitussiisteem.

11. Tehnilise konsultandi kutsestandardi viljatootamine

Tehniliste Konsultantide Liit on algatanud Kutsekojas tehnilise konsultandi kutsestandardi
véljatootamise. Kutsestandardi koostamiseks vajalik to6riihm on kinnitatud ning to6rithma
esimene kohtumine toimub 28. augustil 2026.

Kutsestandardi loomine aitab médratleda tehnilise konsultandi tooks vajalikud teadmised,
oskused, vastutuse ja padevusnduded. Samuti loob see aluse tehniliste konsultantide
kvalifikatsiooni  iihtlasemaks hindamiseks ning aitab parandada korterelamute
rekonstrueerimise ettevalmistamise ja elluviimise kvaliteeti.

Kutsestandardi viljatootamist ning tehniliste konsultantide praktilist koolitamist tuleb késitleda
omavahel seotud tegevustena. Koolituste sisu peaks edaspidi toetama kutsestandardis
madratletud kompetentside saavutamist.



12. Paiisteameti nouete ja tolgenduste iithtlustamine

Kohtumisel juhiti tdhelepanu vajadusele {ihtlustada Padsteameti nduete rakendamist
korterelamute rekonstrueerimisel. Praegu vdivad erinevad ametnikud voi piirkonnad
tolgendada tuleohutusndudeid erinevalt. See tekitab projekteerijatele, tehnilistele
konsultantidele ja korteritihistutele ebakindlust ning voib kaasa tuua projektide muutmise,
lisakulud ja menetluste pikenemise.

Vajalik on jouda iihtsete, selgete ja kogu Eestis iihetaoliselt rakendatavate tdlgendusteni.
Kliimaministeerium annab kontakti, kelle kaudu korraldada kohtumine Siseministeeriumi
esindajatega. Kohtumise eesmirk on arutada praktilisi probleeme ning leida vdimalused
Péaédsteameti nouete ja nende kohaldamise iihtlustamiseks.

13. Jirgmine kohtumine

Jargmine osapoolte kohtumine on kavandatud 2026. aasta septembrisse vOi oktoobrisse.
Selleks ajaks peaks olema rohkem selgust jargmistes kiisimustes:

e korterelamute rekonstrueerimise voimaliku lisarahastuse olemasolu ja maht;
o rahastamisallikad ning vahendite jaotamise voimalikud pShimdtted;
o korteriiihistute jarjekorrasiisteemi loomise voimalused;
o tehniliste konsultantide koolituse rahastamine;
o tehnilise konsultandi kutsestandardi véljato6tamise edenemine;
o kohtumise korraldamine Siseministeeriumi esindajatega;
o Padsteameti nduete ja tolgenduste lihtlustamise voimalused.
Kokkuvote

Kohtumisel kisitletud pdhilised kiisimused puudutasid rekonstrueerimistoetuste rahastamise
jatkumist, toetust ootavate korteritihistute suure arvu tottu vajaliku jarjekorrastisteemi loomist
ning toetusmeetme tingimuste muutmist diglasemaks ja praktiliselt rakendatavaks.

Oluliseks peeti, et:
o rahastuse vdoimalik maht selguks esimesel voimalusel;
e toetust ootavate korteriiihistute jaoks kujundataks ldbipaistev jarjekorrasiisteem;
o celistataks sisuliselt ettevalmistatud ja ehitushankeks valmis projekte;
o hilisemaid ndudeid ei kohaldataks tagasiulatuvalt varem tehtud kuludele;
o maapiirkondade toetuse mééra ei vihendataks;
o toetusmeetmes ei kasutataks huvide konflikti tekitavat ,,projekteeri ja ehita® mudelit;

o arvestataks endiste kaugkiittepiirkondade hoonete ohutus- ja kiittelahenduste
probleemidega;

o Tehniliste Konsultantide Liit kaasataks toetusmééruse véljatootamisse;



o EIS-i, tehniliste konsultantide ja korteritihistute vaheline kommunikatsioon
korraldataks selgelt ja koordineeritult;

o tehniliste konsultantide praktilist koolitamist ja koolituste rahastamist késitletakse
prioriteedina;

o otsitaks koolituste rahastamise voimalusi erinevatest fondidest ja programmidest,
sealhulgas BuildEST-ist;

o jatkatakse tehnilise konsultandi kutsestandardi véljatéotamist Kutsekojas;

o Péadsteameti nduete rakendamiseks kujundataks tihtsed ja kogu Eestis {ihetaoliselt
kohaldatavad tdlgendused;

e jargmine kohtumine korraldatakse 2026. aasta septembris v31 oktoobris.

LISA
Naiiteid olemasolevast olukorrast

Niide tehnilise konsultandi ja/voi OJV kaasamise vajalikkusest — Saiise 5, Tamsalu linn,
Tapa vald

Tehnilise konsultandi kaasamise vajalikkust illustreerib Tamsalus aadressil Séddse 5 asuva
viiekorruselise korterelamu juhtum. Hoone ehitamine jdi Noukogude Liidu 1dpuaastatel pooleli
ning valmis oli iksnes hoonekarp. Arendaja alustas hoone 16puni ehitamist. To6de kdigus rajati
kiittesiisteem ja ventilatsioonisiisteem ning paigaldati hoonele aknad.

Seejirel toimus kiittesiisteemis plahvatus, mille tagajarjel hdvis oluline osa tehtud tododest.
Hoone on siiani kasutamiskdlbmatu. Tegemist on nditega sellest, kuidas puudulikult
kavandatud, kontrollitud vdi koordineeritud rekonstrueerimine v3ib muuta kasutuks kogu
hoonesse tehtud investeeringu.

Péadeva ja soltumatu tehnilise konsultandi digeacgne kaasamine oleks vdimaldanud hinnata
olemasoleva hoonekarbi seisukorda, projekteerimise ldhteandmeid, kavandatud kiittesiisteemi
ohutust ning erinevate tehnosiisteemide omavahelist sobivust. Samuti oleks tehniline
konsultant saanud jélgida, kas projekteerimine, ehitamine, siisteemide katsetamine ja
kasutuselevotmine toimuvad nduetekohaselt ning kas vajalikud riskid on enne siisteemi
kédivitamist maandatud ning samuti oleks siis kaasatud ka OJV tegevustesse.

Ilma juhtumi tehniliste dokumentide ja ekspertiisita ei saa véita, et tehnilise konsultandi
kaasamine oleks plahvatuse kindlasti dra hoidnud. Kiill aga oleks sdltumatu tehnilise kontrolli
ja projekti tervikliku koordineerimise abil olnud vdimalik sellise siindmuse riski oluliselt
vihendada ning voimalikud projekteerimis-, ehitus- voi kasutuselevotu puudused enne kahju
tekkimist avastada.

Sddse 5 juhtum nditab, et tehniline konsultant ei ole rekonstrueerimisprotsessis pelgalt toetuse
dokumentide koostaja. Tema tegelik iilesanne on aidata tellijal juhtida kogu protsessi tervikuna,
seostada erinevate spetsialistide t60d, tuvastada tehnilisi ja korralduslikke riske ning kaitsta



korteriomanike investeeringut. Tehnilise konsultandi kaasamata jétmise tagajirjeks voib olla
mitte iiksnes ehituskvaliteedi halvenemine, vaid ddrmuslikul juhul kogu investeeringu kaotus
ja hoone kasutuskolbmatuks muutumine.

1 Sddse 5
Maapiirkonna korterelamu — Nurme 7, Halliste alevik, Mulgi vald

Ilma EIS-1 60%-lise toetuseta ei oleks tervikrekonstrueerimine véimalik olnud. Algselt
ehitatud hoone kaugkiittesiisteemile, mis peale EV saabumist enam kasutada ei olnud
voimalik, sest seni toiminud siisteem piirkonnas (katlamajad) 16petas tegevuse. Inimesed
rajasid ebaseaduslikud kiittekolded kasutades olemasolevaid ventilatsioonikorstnaid. Hoone
on viike ja omanikke vihe (12 korterit) ning piirkonnas keskmine to6tasu daretult madal ning
palju ka to6tuid. Selliseid hooneid on maapiirkonnas véga palju.

2 Nurme 7



